
I M M O B I L I A R E



Riviera Immobiliare
Via Fiume 19 A - Cattolica (RN)

Tel. 0541833323 - Fax Cell. 3493074093
riviera.agenzia@gmail.com - https://www.agenziarivieraimmobiliare.com/

Partita IVA 04196360400

Generale
Rif.: 4
Motivo:  Vendita
Tipologia:  Appartamento
Prezzo richiesto:  € 270.000,00

Ubicazione Immobile
Comune:  Gabicce Mare (PU)
Indirizzo:  Via emilia romagna 119
CAP:  61011

Descrizione Immobile

Situato in una posizione ideale a Gabicce Mare, in zona residenziale
circondata da tutti i servizi si trova questo appartamento in vendita.
L'immobile si trova al piano terra di un edificio di soli due piani in
trifamiliare senza spese condominiali.

Attualmente libero , questo appartamento è perfetto per chi cerca una
soluzione abitativa pronta per essere abitata. Con una superficie totale
di 126 metri quadrati, di cui 102 metri quadrati calpestabili,
l'appartamento è spazioso e luminoso.

Dispone di 6 locali, tra cui 4 camere da letto e un bagno.

All'ingresso ci accoglie il soggiorno con zona pranzo e una cucina
abitabile con spazi ben organizzati e fruibile per cucinare e poter
pranzare in ambiente separato; da qui passiamo attraverso un
disimpegno fornito di ampio armadio a muro e dispensa, e arriviamo
nella zona notte che dispone di 4 camere un ripostiglio e un bagno con
doccia.
La peculiarità di questo appartamento è che la sua conformazione lo
rende perfetto per essere facilmente frazionato in 2 unità entrambe con
ingresso indipendente.

Grazie alla sua metratura, questo immobile è adatto a famiglie
numerose o a coloro che desiderano avere più spazio a disposizione.

La zona esterna dispone di un giardino comune, dove è possibile
trascorrere piacevoli momenti all'aria aperta e organizzare pranzi o cene
con amici e familiari.
Questo spazio consente inoltre la possibilità di parcheggiare 2 o 3
veicoli.

Al piano seminterrato completa la proprietà una cantina, dove è
possibile riporre motocicli e biciclette .

Grazie alla sua posizione e alle sue caratteristiche, rappresenta
un'ottima opportunità per godersi la bellezza della costa adriatica e
vivere in una zona residenziale e tranquilla.
Piano:  Piano terra di piani totali:  2
Classe Energetica: G Epg: 263.23 kWh/m²
Locali:  6
Camere: 3 Bagni:  1
Anno di costruzione:  1975 Totale M²: 126
Posto Auto:  Assente Ascensore:  Assente

Riscaldamento: Autonomo Balconi: 
Infissi:  legno douglas
Arredato: Arredato
Stato di conservazione:  Buono Cucina:  Abitabile
Giardino:  comune di 50,00 mq.

Appunti per il cliente



Cantina :  Presente di 30,00 mq.
Appartamenti totali :  3

Altre informazioni
Antenna Tv: Autonoma Veranda : 25,00 mq.
Ripostiglio :
Impianto Elettrico: A norma Doccia :
Infissi in legno: Tapparelle :

Caratteristiche Zona
Palestre: Centri Benessere:
Campi da Calcio: Complessi Sportivi:
Campi da Tennis: Piste Ciclabili:
Parchi Giochi: Stazione Ferroviaria:
Trasporti Pubblici: Asilo:
Scuole Elementari: Scuole Medie:
Bar: Uffici postali:
Centri commerciali: Uffici comunali:
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PREVENTIVO DI ACQUISTO IMMOBILIARE
Gabicce Mare, Via Romagna 119

PREZZO IMMOBILE € 270.000
RENDITA CATASTALE € 520,33

1° CASA 2° CASA

VALORE CATASTALE € 60.358,28 € 65.561,58
(rendita x 116) (rendita x 126)

IMPOSTA DI REGISTRO (valore catastale x 2%) € 1.207 (valore catastale x 9%) € 5.901
(importo minimo 1.000 €)

ATTO NOTARILE COMPRAVENDITA circa € 1.800 circa € 1.800

ATTO NOTARILE DI MUTUO circa € 1.500 circa € 1.500

IMPOSTA CATASTALE € 50 € 50

IMPOSTA IPOTECARIA € 50 € 50

PROVVIGIONE AGENZIA €8.100 € 1.782 € 9.882 € 9.882
3% iva 22%

REGISTRAZIONE PRELIMINARE:

1) IMPOSTA FISSA € 200 € 200

CAPARRA VERSATA €16.500
(15% del prezzo immobile)

2) IMPOSTA 0,5% SULLA CAPARRA € 83 € 83
(importo che verrà decurtato dall'imposta
di registro dovuta al rogito)

3) BOLLI € 54 € 54

TOTALE PREVENTIVO € 14.826 € 19.519
più la differenza dell'imposta di registro se inferiore a 1.000 €

NB: Qualora per l'acquisto non si necessiti di mutuo andrà scorporato dal totale la voce "atto notarile di mutuo"

Le presenti informazioni non costituiscono elemento contrattuale

Via Fiume 19A - 47841 Cattolica (RN)
Tel. 0541833323 - Mobile 3493074093

info.rivieraimmobiliare@gmail.com 
www.agenziarivieraimmobiliare.com

http://www.agenziarivieraimmobiliare.com/


Guida ai Costi Accessori per l'Acquisto di un Immobile
Quando acquisti un immobile da un privato, ci sono diversi costi aggiuntivi che vanno
considerati oltre al prezzo di acquisto. Di seguito ti spieghiamo i principali costi accessori e
forniamo esempi basati su un immobile del valore di € 150.000.

1. Imposta di Registro

● Cos’è?: L'imposta di registro è la tassa principale che si paga sull'acquisto di un
immobile da un privato e viene calcolata sul valore catastale.

● Quanto costa?:
○ Prima casa: L'imposta di registro è il 2% del valore catastale.
○ Seconda casa: L'imposta di registro è il 9% del valore catastale.

● Esempio: Il valore catastale di un immobile di € 150.000 è generalmente inferiore al
prezzo di mercato. Supponiamo che il valore catastale sia di € 50.000.

○ Prima casa: 2% di € 50.000 = € 1.000
○ Seconda casa: 9% di € 50.000 = € 4.500

● Perché è necessario?: È una tassa obbligatoria per registrare l'atto di
compravendita e trasferire la proprietà legalmente.

2. Atto Notarile di Compravendita

● Cos’è?: Il rogito notarile è l’atto che formalizza il trasferimento della proprietà e viene
redatto da un notaio.

● Quanto costa?: Il costo è mediamente di € 1.800.
● Perché è necessario?: È obbligatorio per rendere legale e ufficiale l'acquisto

dell'immobile.

3. Atto Notarile di Mutuo (se applicabile)

● Cos’è?: Se accendi un mutuo per acquistare l'immobile, il notaio redigerà anche
l'atto relativo all'ipoteca.

● Quanto costa?: Mediamente € 1.500.
● Perché è necessario?: È obbligatorio se utilizzi un mutuo per finanziare l’acquisto.

4. Imposta Catastale e Ipotecaria

● Cos’è?: Sono due tasse fisse necessarie per la registrazione catastale e ipotecaria
dell’immobile.

● Quanto costa?: € 50 per l’imposta catastale e € 50 per l’imposta ipotecaria, per un
totale di € 100.

● Perché è necessario?: Servono per la registrazione ufficiale del passaggio di
proprietà e dell’ipoteca.



5. Provvigione dell'Agenzia Immobiliare

● Cos’è?: È la commissione dovuta all’agenzia immobiliare per la mediazione nella
compravendita.

● Quanto costa?: Di solito è il 3% del prezzo di vendita dell’immobile più IVA al 22%.
○ Esempio:

■ Prezzo immobile: € 150.000
■ Provvigione 3%: € 4.500
■ IVA 22% su € 4.500: € 990
■ Totale provvigione: € 5.490

● Perché è necessario?: La provvigione copre i servizi offerti dall'agenzia immobiliare
per la promozione e gestione della trattativa.

6. Allacciamenti e Accatastamento (se necessari)

● Cos’è?: Questi costi possono essere richiesti per nuovi immobili che devono essere
collegati alle utenze (acqua, gas, elettricità) o regolarizzati catastalmente.

● Quanto costa?: Solitamente circa € 4.000.
● Perché è necessario?: Se l’immobile non ha utenze attive o se richiede una

regolarizzazione catastale, questi costi sono obbligatori.

7. Registrazione del Contratto Preliminare (Compromesso)

● Cos’è?: Quando firmi un contratto preliminare (o compromesso), questo deve essere
registrato presso l'Agenzia delle Entrate.

● Quanto costa?:
○ Imposta fissa: € 200.
○ Imposta 0,5% sulla caparra: Se la caparra è € 15.000, pagherai lo 0,5%,

quindi € 75.
● Perché è necessario?: È obbligatorio registrare il contratto preliminare per dare

certezza legale all'accordo.

8. Bolli e Spese Amministrative

● Cos’è?: Sono costi amministrativi aggiuntivi per bolli e documentazione necessaria.
● Quanto costa?: Circa € 54.
● Perché è necessario?: Sono spese minori ma obbligatorie per completare il

processo burocratico.

L'acquisto di un immobile comporta vari costi accessori che devono
essere presi in considerazione nel tuo budget. I costi possono variare a
seconda che tu stia acquistando come prima casa o seconda casa, e
anche in base al valore catastale dell'immobile.
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